Конкурсная документация


1. Общие сведения о конкурсе

В конкурсной документации используются следующие основные понятия:
1) Веб-сайт – официальный сайт АО «СПК «Сарыарка» (https://spk-saryarka.kz/);
2) ДВЗ – Договор возмещения затрат;
3) Договора ГПХ – договор гражданско-правового характера;
4) ДСД – Договор о совместной хозяйственной деятельности;
5) ИТР – инженерно-технический работник;
6)	Конкурс –выбор партнёра для совместной деятельности по реализации проекта;
7)	Конкурсная документация – документация, предоставляемая участнику конкурса для подготовки Заявки с приложением необходимых документов и содержащая сведения об условиях и порядке проведения Конкурса;
8) Партнер – индивидуальный предприниматель или юридическое лицо, признанный победителем конкурса;
9) Проект – «Проектирование и строительство гостиницы категории «4» и «5» звезд с номерным фондом не менее 60 номеров в городе Балхаш Карагандинской области»;
10) Проектная организация – юридическое лицо обладающая лицензией на проектную деятельность I категории
11) Подрядная организация – юридическое лицо обладающая Лицензией на СМР I категории;
11) ПСД – проектно-сметной документации;
12) Общество – АО «СПК «Сарыарка»;
13) СМИ – средства массовой информации;
14) СМР – строительно-монтажные работы;
15) Участник конкурса – индивидуальный предприниматель или юридическое лицо;
16) Финансово-экономическая модель – электронный документ, файл в формате Excel, прилагаемый к бизнес-плану и содержащий в себе расчеты финансово-экономической эффективности реализации проекта;

1.1. [bookmark: _Hlk200990969] Конкурс проводится с целью определения Партнера для реализации совместно с АО «СПК «Сарыарка» (далее – Общество) инвестиционного проекта: «Проектирование и строительство гостиницы категории «4» и «5» звезд с номерным фондом не менее 60 номеров в городе Балхаш Карагандинской области» (далее – Проект), реализация которого осуществляется рамках исполнения протокольного поручения Главы государства Токаева К.К. от 13 июня 2024 года «О дальнейших мерах развитию туризма».
1.2. Проект подлежит реализации в городе Балхаш Карагандинской области путем заключения Договора о совместной хозяйственной деятельности (далее - ДСД). Проект должен соответствовать требованиям «Правил классификации мест размещения туристов» утверждённых Приказом Министра туризма и спорта РК от 11.10.2008г. за № 01-08/200.
1.3. Планируемый срок реализации проекта: 3 года, в том числе 12 месяцев на разработку проектно-сметной документации (далее - ПСД) с получением положительного заключения экспертизы (при необходимости государственной); 
1.4. Общество обеспечивает публикацию настоящей конкурсной документации и извещения о проведении Конкурса на своем веб-сайте и СМИ за 15 (пятнадцать) рабочих дней до его проведения на государственном и русском языках.
1.5. Прием и регистрация заявок на участие в конкурсе осуществляется со дня публикации извещения о проведении конкурса и заканчивается за 24 часа до проведения конкурса, по адресу: Республика Казахстан, Карагандинская область, город Караганда, улица Алиханова, 4, каб.113 
1.6. Вскрытие заявок на участие в конкурсе и подведение итогов осуществляется по адресу: Республика Казахстан, Карагандинская область, город Караганда, улица Алиханова, 4, каб.113. 
1.7. Консультация по вопросам проводимого конкурса осуществляется по номеру телефона: +7 - 7212-98-03-49.

[bookmark: z38]2. Требования предъявляемые к заявке и документов

2.1. Для регистрации в качестве участника необходимо предоставить по вышеуказанному адресу:
1) заявку на участие в конкурсе по форме, согласно Приложению 1 к настоящей Конкурсной документации, скрепленную подписью и печатью (при ее наличии).
2) документы, указанные в Приложении 2 к настоящей Конкурсной документации;
3) подписанное участником предложение по инвестированию в Проект, заверенное печатью (при наличии), в соответствии с Приложением 3 к настоящей Конкурсной документации;
2.2. Конкурсная заявка представляется в запечатанном конверте которая должна быть прошита, страницы пронумерованы, последняя страница либо лист заверяется подписью и печатью потенциального участника конкурса (при наличии печати). На конверте должны быть указаны наименование и адрес участника конкурса.
Конверт должен:
а) быть адресован Обществу по адресу: Республика Казахстан, Карагандинская область, город Караганда, улица Алиханова, 4, каб.113;
б) содержать наименование участника конкурса и его юридический адрес; 
в) содержать слова: «Конкурс по выбору партнера для совместной реализации инвестиционного проекта» и «Не вскрывать до (указать дату и время проведения конкурса)».
2.3. В конкурсной заявке не должно быть никаких вставок между строками, подтирок или приписок.

 3. Требования предъявляемые к участникам конкурса

3.1. В конкурсе могут участвовать индивидуальные предприниматели и юридические лица, отвечающие следующим требованиям:
1) Наличие лицензии на СМР I категории. В случае привлечения подрядной организации такой лицензией должна обладать подрядная организация.
2) Наличие лицензии на проектную деятельность I категории. В случае привлечения проектной организации такой лицензией должна обладать проектная организация.
3) Общий опыт работы в сфере строительства новых объектов в Республике Казахстан, в качестве генерального подрядчика за исключением опыта работы по строительству автомобильных дорог и (или) инженерных сетей в течении последних 3 лет (не менее одного введённого в эксплуатацию объекта в каждом году).
В случае привлечения подрядной организации таким опытом должна обладать подрядная организация.
4) Общий опыт работы проектирования в Республике Казахстан новых объектов в течение последних 3 лет с положительными заключениями комплексной вневедомственной экспертизы, государственной или частной экспертизы за исключением опыта работы проектирования по строительству автомобильных дорог и (или) инженерных сетей.
В случае привлечения проектной организации таким опытом должна обладать проектная организация.
5) Наличие спецтехники в собственности/аренде. В случае привлечения подрядной организации такая спецтехника должна быть в собственности/аренде у подрядной организации, с подтверждающими документами: договора аренды/технические паспорта;
[bookmark: _Hlk200969786]6) Наличие квалифицированных специалистов: приказ о приеме на работу, трудовые договора, договора ГПХ, дополнительно для ИТР персонала – дипломы, аттестации, допуски;
7) Участник конкурса обязан подтвердить финансовую возможность реализации проекта в размере не менее 500 000 000 (пятьсот миллионов) тенге (выписка с банковского счёта, договоры займа, договоры финансовой помощи).
[bookmark: _Hlk202970434]Сметная стоимость Проекта по результатам экспертизы должна составлять не менее 2 000 000 000 (двух миллиардов) тенге
В случае, если в бизнес-плане участника конкурса предусмотрен объём инвестиций, превышающий 2 000 000 000 (двух миллиардов) тенге, и при этом итоговая сметная стоимость проекта по результатам экспертизы окажется ниже заявленного объёма инвестиций, участник конкурса обязан обеспечить сметную стоимость до уровня, предусмотренного бизнес-планом.
3.2. Не допускаются к участию в конкурсе:
1) Нерезиденты Республики Казахстан.
2) Индивидуальные предприниматели и юридические лица с непогашенной налоговой задолженностью.
3) Лица, имеющие просроченную задолженность перед банками второго уровня и микрофинансовыми организациями свыше 90 (девяносто) календарных дней за последние 12 (двенадцать) месяцев, предшествующих подачи заявки;
4) Индивидуальные предприниматели и юридические лица и (или) привлекаемые ими подрядные/проектные организации, и (или) их руководители, и (или) учредители (акционеры) включенные в перечень организаций и лиц, связанных с финансированием терроризма и экстремизма, или в перечень организаций и лиц, связанных с финансированием распространения оружия массового уничтожения, в порядке, установленном Законом Республики Казахстан «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма».

4. Условия реализации проекта

4.1. Совместная хозяйственная деятельность осуществляется путем объединения вкладов, где:
- вкладом Общества будет являться право аренды земельного участка площадью 5,5152 га, находящегося по адресу: Карагандинская область, г. Балхаш, улица Желтоксан, земельный участок №44, (стоимость права аренды составляет _________________ тенге. На вклад Общества не распространяются требования общей долевой собственности в рамках ДСД;
- вкладом Партнера в совместную хозяйственную деятельность будут являться: 
а) денежные средства, в количестве достаточном для финансирования Проекта (затраты на разработку ПСД в том числе прохождение экспертизы ПСД, сметная стоимость строительства согласно ПСД, прошедшей экспертизу).
б) привлечение трудовых ресурсов, специальной техники и оборудования (согласно ПСД). 
Отсутствие разработанной ПСД с положительным заключением экспертизы по истечении 12 месяцев со дня заключения ДСД является одним из оснований прекращения совместной хозяйственной деятельности.
4.2. Выкуп доли Общества в совместной хозяйственной деятельности осуществляется Партнером по цене равной сумме инвестиций (стоимости вклада Общества) единовременным авансовым платежом до передачи права аренды земельного участка и получения положительно заключения экспертизы проекта в сроки предусмотренные ДСД; 
[bookmark: _Hlk205542255]4.3. Выплата Партнером Обществу дивидендов (вознаграждения к инвестициям) осуществляется за 5 (пяти) летний эксплуатационный период от чистой прибыли согласно финансово-экономической модели (прогнозируемого отчета о доходах и расходах) ежеквартально либо согласно условиям ДСД равными долями в размере пропорционально долям участия в Проекте, но не менее базовой ставки Национального Банка Республики Казахстан на момент заключения ДСД. Оплата дивидендов осуществляется (вознаграждения к инвестициям) Партнером Обществу с момента заключения ДСД.
4.4. Все непредвиденные/дополнительные затраты/расходы по Проекту не учтенные ДСД Партнер оплачивает за счет собственных средств.
4.5. Все расходы Общества, связанные с оформлением/переоформлением права землепользования на земельный участок (в т.ч. выкупом права аренды по кадастровой стоимости) и проведением оценочных работ (оценки) недвижимого имущества, но не ограничиваясь перечисленным возмещаются Партнером в полном объеме, в соответствии с условиями заключаемого Договора возмещения затрат (далее - ДВЗ). 
4.6. Все убытки от совместной хозяйственной деятельностью, покрываются Партнером за счет собственных средств.
4.7. Партнёр несет ответственность по обязательствам, связанным с совместной хозяйственной деятельностью.
4.8. Совместная хозяйственная деятельность прекращается путем продажи Обществом своей доли после предоставления в адрес Общества зарегистрированного акта приемки объекта в эксплуатацию.

5. Проведение конкурса и выбор победителя конкурса

5.1.  В объявленное в извещении дату и время конкурсная комиссия осуществляет вскрытие заявок на участие в конкурсе, о чем составляется протокол и подписывается членами конкурсной комиссии.
5.2. Если на момент окончания срока приема заявок зарегистрировано менее двух заявок, конкурс признается несостоявшимся, о чем составляется протокол и подписывается членами конкурсной комиссии.
5.3. В случае если конкурс объявляется несостоявшимся, проводится повторный конкурс по выбору Партнера путем публикации извещения на веб-сайте Общества и СМИ за 15 рабочих дней до его проведения.
5.4. На момент окончания срока приема заявок на участие в повторном конкурсе должно быть зарегистрировано не менее одной заявки. В случае отсутствия зарегистрированных заявок на участие в повторном конкурсе, конкурс признается несостоявшимся, о чем составляется протокол и подписывается членами конкурсной комиссии.
5.5. Последующее проведение повторных конкурсов осуществляется по условиям пункта 5.4. конкурсной документации и проводиться в количестве раз необходимых для определения Партнера.  
5.6. Участники конкурса, имеют право:
- лично или через своих представителей присутствовать при вскрытии заявок на участие в конкурсе;
- отзывать свою заявку на участие до момента вскрытия конвертов, сообщив об этом письменно.
5.7. Заявки на участие в конкурсе рассматриваются на предмет соответствия требованиям конкурса в целях определения победителя в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с момента вскрытия.
5.8. При рассмотрении Заявок конкурсная комиссия вправе:
- запросить у участников пояснения по представленным документам, и при необходимости дополнительную документацию; 
- с целью уточнения сведений, содержащихся в заявках, запросить необходимую информацию у соответствующих государственных органов, физических и юридических лиц.
5.9. Победителем конкурса признается участник, отвечающий всем требованиям, содержащимся в конкурсной документации, получивший суммарно наибольший балл по следующим критериям:
[bookmark: _Hlk200979034]- размер инвестиций в Проект не менее 2 000 000 000 (два миллиарда) тенге, 
- отчисления по налогам и другим обязательным платежам в бюджет за последние 3 (три) года без учета текущего года;
- будущие отчисления по налогам и другим обязательным платежам в бюджет в период реализации проекта согласно финансово-экономической модели;
- создание наибольшего количества рабочих мест;
- опыт работы в сфере строительства;
- сумма чистой прибыли за 5 (пяти) летний эксплуатационный период, согласно финансово-экономической модели.
5.10. Присвоение баллов участникам конкурса осуществляются по таблице, приведенной ниже:
	[bookmark: _Hlk200979537]№ п/п
	Критерий
	Балл

	1
	наибольший опыт работы в сфере строительства подтверждаемый актами приемки объектов в эксплуатацию
	2

	2
	наибольший размер отчислений по налогам и другим обязательным платежам в бюджет за последние 3 (три) года без учета текущего года
	2

	3
	наибольшее количество будущих отчислений по налогам и другим обязательным платежам в бюджет в период реализации проекта согласно финансово-экономической модели
	1

	4
	наибольший размер инвестиций в Проект, но не менее 2 000 000 000 (два миллиарда) тенге
	1

	5
	наибольшую сумму чистой прибыли эксплуатационного периода согласно финансово-экономической модели
	1

	6
	наибольшего количества рабочих мест в период реализации проекта согласно финансово-экономической модели
	1



5.11. В случае если по итогам рассмотрения заявок будет установлено две и более заявки с одинаковыми количеством баллов, победителем конкурса признается заявка, которая была подана и зарегистрирована первой.

6. Оформление результатов конкурса

6.1. Итоги конкурса оформляются протоколом итогов и публикуются на веб-сайте Общества и СМИ в течение 1 (одного) рабочего дня с момента подведения итогов.
6.2. В протоколе итогов содержатся следующие данные:
1) дата, время и место проведения конкурса;
2) состав конкурсной комиссии; 
3) сведения о проекте;
4) сведения об участниках конкурса и их предложениях по реализации проекта;
5) определение победителя;
6) сведения о победителе конкурса.
Протокол о результатах конкурса составляется секретарем конкурсной комиссии и подписывается всеми членами конкурсной комиссии.
6.3. Протокол о результатах конкурса является документом, фиксирующим результаты конкурса.
6.4. В течении 15 календарных дней со дня подписания протокола о результатах конкурса с победителем заключается ДСД и ДВЗ.
6.5. Если в установленный пунктом 6.4. конкурсной документации срок ДСД и ДВЗ не будут заключены, Обществом проводится повторный конкурс по выбору Партнера путем публикации извещения на веб-сайте Общества и СМИ за 15 рабочих дней до его проведения.

7. Заключительные положения

7.1. Общество вправе отказаться от реализации проекта и заключения ДСД на любой стадии выбора партнера, в том числе после публикции результатов конкурса на веб-сайте Общества и СМИ в случаях выявления фактов предоставления данных и информации не соответствующих действительности.



Приложение 1 к Конкурсной документации    


ЗАЯВКА
на участие в конкурсе по выбору партнера для совместной реализации с
АО «СПК «Сарыарка» инвестиционного проекта

1. Рассмотрев опубликованное извещение по выбору партнера для совместной реализации АО «СПК «Сарыарка» инвестиционного проекта 
      _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________
наименование проекта, наименование юридического лица, БИН, ФИО (руководителя или представителя юридического лица, действующего на основании доверенности)
желает принять участие в конкурсе, который состоится «___» _______ 2025 года по адресу г. Караганда, ул. Алиханова, 4 
2. Согласны с тем, что в случае обнаружения нашего несоответствия требованиям, предъявляемым к участнику конкурса, мы лишаемся права участия в конкурсе и подписанная нами заявка будут признана недействительной.
3. Контактные сведения:
Адрес: _________________________________________________________
Номер телефона (факса): __________________________________________
К заявке прилагаются:
1) _____________________________________________________________
2) ____________________________________________________________
3) ____________________________________________________________





_____________       М.П.                                                               _________________________
     (подпись)                                                                                             (должность, ФИО)



Приложение 2 к Конкурсной документации

Перечень документов
для участия в конкурсе по выбору партнера для совместной реализации с
АО «СПК «Сарыарка» инвестиционного проекта*
 
Участник конкурса должен вместе с заявкой предоставить следующие документы:
1. Паспорт Проекта согласно Правила рассмотрения инвестиционных проектов АО «СПК «Сарыарка»;
2. Бизнес план Проекта согласно Правила рассмотрения инвестиционных проектов АО «СПК «Сарыарка»; 
3. Устав, справка о государственной регистрации юридического лица/талон о начале деятельности в качестве ИП;
4. Проспект выпуска акций, Выписка из реестра акционеров, Отчет об итогах выпуска эмиссии акций, уведомление об утверждении отчета об итогах размещения акций, Свидетельство о регистрации выпуска ценных бумаг, Договор с реестродержателем (независимым регистратором) - для акционерных обществ;
5. Документы, подтверждающие формирование уставного капитала (для хозяйственного товарищества): приходной кассовый ордер, платежное поручение, договор о передаче имущества в уставной капитал с актом приема - передачи;
6. Решение Уполномоченного органа юридического лица об избрании (назначении) первого руководителя исполнительного органа;
7. Копии документов, удостоверяющих личность руководителя, всех учредителей (физических лиц) юридического лица;
8. Лицензии на: 
- СМР 1 категории; 
- на проектную деятельность I категории.
9. Акты приемки объектов в эксплуатацию;
10. Положительные заключения комплексной вневедомственной экспертизы, государственной или частной.
11. Договора аренды спецтехники/технические паспорта; 
12. [bookmark: _Hlk200969748]Документы, подтверждающие наличие трудовых ресурсов: трудовые договора, договора ГПХ, для ИТР персонала – дипломы, аттестации, допуски;
13. Документы, подтверждающие финансовую возможность реализации проекта: договора займов, договора финансовой помощи, выписка с банка;
14. Финансовая отчетности (согласно ст.15 Закона РК «О бухгалтерском учете и финансовой отчетности») за последние 3 отчетных года с приложением расшифровок и копии налоговых деклараций;
15. Справка обслуживающего банка об оборотах за последние двенадцать месяцев, с указанием входящего и исходящего остатка денег на начало и конец периода;
16. Сведения о счетах в Банках, сведения о наличии/ отсутствии ссудной задолженности и картотеки №2;
17. Отчет Первого кредитного бюро;
18. Справку из государственного органа об отсутствии задолженности по налогам и обязательным платежам в бюджет;
19. Справка о несудимости и сведения о совершении лицом коррупционного преступления на руководителя и учредителей участника конкурса;
20. Информация по аффилированным лицам участника конкурса: сведения об участии физического лица в юридических лицах, филиалах и представительствах и сведения об участии юридического лица в юридических лицах, филиалах и представительствах.
21. Решение уполномоченного органа об участии в конкурсе и заключении договора о совместной хозяйственной деятельности по реализации Проекта.

*Примечание: при необходимости Менеджером Проекта могут быть затребованы дополнительные документы для экспертизы.


Приложение №3 к Конкурсной документации

Форма 
предложения по инвестированию в проект 


Наименование участника конкурса:  ____________________________
Юридический адрес:  ________________________________________
БИН _______________________________________________________
Размер инвестиций в Проект: _________________________________ 

Планируемый размер отчислений по налогам и другим обязательным платежам в бюджет: ______________________________________________


Количество создаваемых рабочих мест: _______________________






_____________       М.П.                                                               _________________________
     (подпись)                                                                                             (должность, ФИО)




